
บทที่ 1 
บทนํา 

 
1.1 ความเป็นมา 
 สํานักงานสถิติแห่งชาติ  ได้ทําการเก็บรวบรวมข้อมูลการก่อสร้างที่เอกชนได้รับอนุมัติให้ทําการ              
ก่อสร้างใหม่ และต่อเติมหรือดัดแปลง ตามเทศบัญญัติควบคุมการก่อสร้างเป็นประจําทุกปีมาต้ังแต่ปี 2509 
เพ่ือให้สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ  นําไปใช้ในการคํานวณบัญชี    
ประชาชาติด้านการสะสมทุน  และคํานวณมูลค่าการก่อสร้างรวมท้ังประเทศ ต่อมาได้ขยายขอบข่าย โดยเก็บ
รวบรวมข้อมูลการก่อสร้างที่ได้รับอนุมัติให้ก่อสร้างทั่วประเทศ ได้แก่ กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา    เทศบาล
และองค์การบริหารส่วนตําบลทุกแห่ง ทั้งมีและไม่มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 ข้อมูลที่เก็บรวบรวมน้ี นอกจากจะนําส่งให้สํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคม
แห่งชาติเป็นรายเดือนแล้ว  ยังจะนํามาประมวลผล วิเคราะห์ และจัดทํารายงานเสนอผล 
 รายงานการประมวลข้อมูลสถิติการก่อสร้าง พ.ศ. 2544 เป็นรายงานฉบับที่ 10 ที่สํานักงานสถิติ
แห่งชาติได้จัดทําขึ้นน้ัน นอกจากจะได้นําเสนอข้อมูลการก่อสร้างในพ้ืนที่ที่มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แล้ว ยังได้นําเสนอข้อมูลในส่วนของพ้ืนที่ที่ไม่มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้ 
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  ไว้ในภาคผนวกด้วย 
 
1.2 วัตถุประสงค์ 
 การจัดทําโครงการประมวลข้อมูลสถิติการก่อสร้างน้ี มีวัตถุประสงค์เพ่ือเก็บรวบรวมข้อมูลการ    
ก่อสร้างในรอบปี 2544 ดังต่อไปนี้ 
 1)  จํานวนผู้ได้รับอนุมัติให้ก่อสร้าง  
 2)  จํานวนสิ่งก่อสร้างที่ได้รับอนุมัติให้ก่อสร้าง  
 3)  พ้ืนที่ก่อสร้างที่ได้รับอนุมัติให้ก่อสร้าง 
 
1.3 คุ้มรวม 
 การเก็บรวบรวมข้อมูลโครงการน้ี คุ้มรวมสิ่งก่อสร้างทุกประเภทที่เอกชนได้รับอนุมัติให้ก่อสร้างใหม่
และต่อเติมหรือดัดแปลง  ในทุกพ้ืนที่ทั้งที่มีและไม่มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522  ทุกจังหวัดทั่วประเทศ 
 
1.4 แนวคิดและคํานิยาม 
 1) ราชการส่วนท้องถ่ิน  หมายถึง เทศบาล องค์การบริหารส่วนตําบล กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา 
และองค์การปกครองท้องถ่ินอ่ืนที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดให้เป็นราชการส่วนท้องถ่ินตาม พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 2) การก่อสร้างใหม่  หมายถึง การสร้างอาคารข้ึนใหม่ทั้งหมด ไม่ว่าจะเป็นการสร้างขึ้นแทน  
ของเดิมหรือไม่ก็ตาม  
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 3) การต่อเติมหรือดัดแปลง  หมายถึง การเปลี่ยนแปลงต่อเติม เพ่ิม ลด หรือขยาย ซึ่งลักษณะ
ขอบเขต แบบ รูป ทรง สัดส่วน นํ้าหนัก  เน้ือที่ของโครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่าง ๆ ของอาคารซึ่งได้      
ก่อสร้างไว้แล้วให้ผิดไปจากเดิม 
 4) ประเภทของสิ่งก่อสร้าง  จําแนกเป็น 2 ประเภท คือ 
 (1) สิ่งก่อสร้างที่เป็นอาคารโรงเรือน  หมายถึง บ้าน ตึก ตึกแถว ห้องแถว คลังสินค้า สํานักงาน 
โรงแรม โรงพยาบาล ที่พักผู้โดยสารรถประจําทาง หรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอ่ืนที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน 
  (2) สิ่งก่อสร้างที่มิใช่อาคารโรงเรือน  หมายถึง ถนน สะพาน รั้ว หรือกําแพง อุโมงค์             ป้าย
โฆษณา ท่อหรือทางระบายนํ้าเพ่ือประโยชน์สาธารณะ อู่เรือ คานเรือ เข่ือน ท่านํ้า หรือท่าจอดเรือ เป็นต้น 
 5) ลักษณะของการก่อสร้าง  จําแนกเป็น 2 ลักษณะ คือ 
 (1)   การก่อสร้างใหม่  หมายถึง สิ่งก่อสร้างที่ได้รับอนุมัติให้ก่อสร้างขึ้นใหม่ 
 (2) การก่อสร้างที่ต่อเติมหรือดัดแปลง  หมายถึง สิ่งก่อสร้างที่ได้รับอนุมัติให้ต่อเติมหรือดัดแปลง
แก้ไขสิ่งก่อสร้างเดิม 
 6) ชนิดของสิ่งก่อสร้าง  จําแนกออกเป็น 
 (1) เพ่ืออยู่อาศัย  หมายถึง สิ่งก่อสร้างที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้อยู่อาศัยอย่างเดียว เช่น บ้านเด่ียว  บ้าน
แฝด หรือบ้านแถว เป็นต้น 
 (2) เพ่ือการพาณิชย์  หมายถึง สิ่งก่อสร้างที่สร้างขึ้นเพ่ือใช้ในการดําเนินธุรกิจ เช่น ซื้อ ขาย 
แลกเปล่ียนสินค้ารวมทั้งการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ การรับจํานํา การประกันภัย กิจการเกี่ยวกับการเงินและ
การธนาคาร รวมทั้งอาคารที่ใช้สําหรับการค้าเป็นหลักทั้งการค้าส่งและค้าปลีก เช่น  ร้านค้า คลังสินค้า 
สํานักงาน  ธนาคาร บริษัทประกันภัย รวมถึงอาคารจอดรถท่ีก่อสร้างรวมอยู่กับอาคารพาณิชย์  (เช่น 
ห้างสรรพสินค้า)  อาคารเพ่ือการพาณิชย์จะใช้อยู่อาศัยด้วยหรือไม่ก็ได้ 
 (3) อาคารชุด คอนโดมิเนียม  หมายถึง อาคารสูงเกินกว่า 23 เมตรขึ้นไป ที่ก่อสร้างขึ้นเพ่ือ
จําหน่ายโดยผู้ซื้อมีกรรมสิทธ์ิในที่ดินและสาธารณูปโภคร่วมกัน 
 (4) เพ่ือการอุตสาหกรรม  หมายถึง สิ่งก่อสร้างที่สร้างข้ึนเพ่ือใช้ดําเนินกิจการเก่ียวกับการผลิตหรือ
ประกอบสินค้าต่าง ๆ  เช่น  โรงงานผลิตรองเท้า  ร้านตัดเสื้อผ้าโหล  ร้านทําขนม    ร้านทําประตูหน้าต่าง 
โรงกลึง โรงงานประกอบรถยนต์  อู่ต่อเรือ โกดังสินค้า ห้องทํางานในโรงงาน เป็นต้น โดยจะใช้อยู่อาศัยด้วย
หรือไม่ก็ได้  
 (5)  เพ่ือการศึกษา  หมายถึงสิ่งก่อสร้างที่ใช้ในการดําเนินกิจการโดยตรงเก่ียวกับกิจการ       การ
เรียนการสอนหรือการศึกษา เช่น โรงเรียน มหาวิทยาลัย  ห้องสมุด พิพิธภัณฑ์ หอศิลป์  เป็นต้น 
 (6)  เพ่ือการสาธารณสุข หมายถึงสิ่งก่อสร้างที่ใช้ในการรักษาพยาบาล และการดูแลเฉพาะด้าน  
เช่น โรงพยาบาล  สถานพักพ้ืน  สถานที่ดูแลผู้ป่วยและผู้สูงอายุ อาคารเพ่ือการบริการทางการแพทย์อ่ืนๆ  เป็น
ต้น 
 (7)  เพ่ือการขนส่ง  หมายถึง สิ่งก่อสร้างที่ใช้ในการขนส่ง  เช่น  สถานีขนส่งทางบก ทางรถไฟ และ
ทางอากาศ  ที่พักผู้โดยสารรถประจําทาง เป็นต้น 
 (8)  เพ่ือการเกษตร  หมายถึง สิ่งก่อสร้างที่ใช้สําหรับดําเนินกิจการเก่ียวกับการผลิตทางการเกษตร 
เช่น โรงเรือนเพาะชํา หรือเพาะเล้ียงไม้ดอกไม้ประดับและพืชพันธ์ุอ่ืน ๆ โรงเก็บเมล็ดพันธ์ุ (ที่ไม่ใช่เพ่ือการขาย) 
โรงเก็บธัญญพืชขนาดเล็ก  คอกปศุสัตว์ เป็นต้น 
 (9)  โรงแรมและภัตตาคาร  หมายถึง สิ่งก่อสร้างที่สร้างข้ึนเพ่ือใช้เป็นที่พักช่ัวคราว หรือขายอาหาร
และเคร่ืองด่ืมที่จัดเตรียมไว้พร้อมบริโภคได้ทันที เช่น โรงแรม เกสต์เฮาส์  หอพัก ภัตตาคาร           ร้านอาหาร 
เป็นต้น 
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 (10)  เพ่ือการบันเทิง  หมายถึง สิ่งก่อสร้างที่สร้างข้ึนเพ่ือการบันเทิงต่างๆ  เช่น โรงภาพยนต์  โรง
มหรสพ โรงละคร ไนต์คลับ สถานลีลาศ  เป็นต้น  
  (11)  เพ่ือประโยชน์อ่ืน  หมายถึง สิ่งก่อสร้างนอกจากที่กล่าว เช่น อาคารเอนกประสงค์        
ห้องนํ้าห้องส้วม  หอประชุม  เป็นต้น 
 7) พื้นที่ก่อสร้าง  หมายถึง พ้ืนที่ภายในอาคารที่จะก่อสร้างใหม่ หรือพ้ืนที่ต่อเติมหรือดัดแปลงเฉพาะ
ส่วนที่เป็นพ้ืนของแต่ละช้ันรวมกัน 


