
บทที่ 1 
บทนํา 

 

1.1 ความเปนมา 
 สํานักงานสถิติแหงชาติ ไดเก็บรวบรวมขอมูลการกอสรางท่ีเอกชนไดรับอนุมัติใหทําการ              
กอสรางใหม และตอเติมหรือดัดแปลง ตามเทศบัญญัติควบคุมการกอสรางเปนประจําทุกปมาต้ังแตป 2509 
เพื่อใหสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ นําไปใชในการคํานวณบัญชี    
ประชาชาติดานการสะสมทุน และคํานวณมูลคาการกอสรางรวมท้ังประเทศ ตอมาไดขยายขอบขาย โดยเก็บ
รวบรวมขอมูลการกอสรางท่ีไดรับอนุมัติใหกอสรางท่ัวประเทศ ไดแก กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา   
เทศบาลและองคการบริหารสวนตําบลทุกแหง และพ้ืนท่ีท่ีไมมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติ    
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอมูลท่ีเก็บรวบรวมนี้ นอกจากจะนําสงใหสํานักงานคณะกรรมการพัฒนาการ
เศรษฐกิจและสังคมแหงชาติเปนรายเดือนแลว ยังจะนํามาประมวลผล วิเคราะห และจัดทํารายงาน  เสนอผล 
 รายงานการประมวลขอมูลพื้นท่ีการกอสราง พ.ศ. 2546 เปนรายงานฉบับท่ี 12 ท่ีสํานักงาน   สถิติ
แหงชาติไดจัดทําข้ึนนั้น นอกจากจะไดนําเสนอขอมูลการกอสรางในพื้นท่ีท่ีมีพระราชกฤษฎีกาใหใช
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 แลว ยังไดนําเสนอขอมูลในสวนของพื้นท่ีท่ีไมมีพระราชกฤษฎีกา
ใหใช พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  ไวในตารางสถิติสวนท่ี  2  ดวย 
 

1.2 วัตถุประสงค 
 การจัดทําโครงการประมวลขอมูลพื้นท่ีการกอสรางนี้ มีวัตถุประสงคเพ่ือเก็บรวบรวมขอมูลการ    
กอสรางในรอบป 2546 ดังตอไปนี้ 
 1)  จํานวนผูไดรับอนุมัติใหกอสราง  
 2)  จํานวนส่ิงกอสรางท่ีไดรับอนุมัติใหกอสราง  
 3)  พื้นที่กอสรางท่ีไดรับอนุมัติใหกอสราง 
 

1.3 คุมรวม 
 การเก็บรวบรวมขอมูลโครงการนี้ คุมรวมส่ิงกอสรางทุกประเภทที่เอกชนไดรับอนุมัติใหกอสราง
ใหมและตอเติมหรือดัดแปลง ในทุกพื้นท่ีท้ังท่ีมีและไมมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522  ทุกจังหวัดท่ัวประเทศ 
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1.4 แนวคิดและคํานิยาม 
 1) ราชการสวนทองถ่ิน  หมายถึง เทศบาล องคการบริหารสวนตําบล กรุงเทพมหานคร เมือง
พัทยา และองคการปกครองทองถ่ินอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดใหเปนราชการสวนทองถ่ินตาม      
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 2) การกอสรางใหม  หมายถึง การสรางอาคารข้ึนใหมท้ังหมด ไมวาจะเปนการสรางข้ึนแทน  
ของเดิมหรือไมก็ตาม  
 3) การตอเติมหรือดัดแปลง  หมายถึง การเปล่ียนแปลงตอเติม เพิ่ม ลด หรือขยาย ซ่ึงลักษณะ
ขอบเขต แบบ รูป ทรง สัดสวน น้ําหนัก  เนื้อท่ีของโครงสรางของอาคารหรือสวนตาง ๆ ของอาคารซ่ึงได      
กอสรางไวแลวใหผิดไปจากเดิม 
 4) ประเภทของส่ิงกอสราง  จําแนกเปน 2 ประเภท คือ 
 (1) ส่ิงกอสรางท่ีเปนอาคารโรงเรือน  หมายถึง บาน ตึก ตึกแถว หองแถว คลังสินคา สํานักงาน 
โรงแรม โรงพยาบาล ท่ีพักผูโดยสารรถประจําทาง หรือส่ิงปลูกสรางอยางอ่ืนท่ีมีลักษณะคลายคลึงกัน 
  (2) ส่ิงกอสรางท่ีมิใชอาคารโรงเรือน  หมายถึง ถนน  สะพาน ร้ัว  หรือกําแพง อุโมงค             
ปายโฆษณา ทอหรือทางระบายน้ําเพื่อประโยชนสาธารณะ อูเรือ คานเรือ เข่ือน ทาน้ํา หรือทาจอดเรือ เปน
ตน 
 5) ลักษณะของการกอสราง  จําแนกเปน 2 ลักษณะ คือ 
 (1)   การกอสรางใหม  หมายถึง ส่ิงกอสรางท่ีไดรับอนุมัติใหกอสรางข้ึนใหม 
 (2) การกอสรางท่ีตอเติมหรือดัดแปลง  หมายถึง ส่ิงกอสรางท่ีไดรับอนุมัติใหตอเติมหรือ       
ดัดแปลงแกไขส่ิงกอสรางเดิม 
 6) ชนิดของส่ิงกอสราง  จําแนกออกเปน 
 (1) เพื่ออยูอาศัย  หมายถึง ส่ิงกอสรางท่ีสรางข้ึนเพื่อใชอยูอาศัยอยางเดียว เชน บานเดี่ยว  บาน
แฝด หรือบานแถว เปนตน 
 (2) เพื่อการพาณิชย  หมายถึง ส่ิงกอสรางท่ีสรางข้ึนเพื่อใชในการดําเนินธุรกิจ เชน ซ้ือ ขาย 
แลกเปล่ียนสินคารวมท้ังการซ้ือขายอสังหาริมทรัพย การรับจํานํา การประกันภัย กิจการเกี่ยวกับการเงินและ
การธนาคาร รวมท้ังอาคารท่ีใชสําหรับการคาเปนหลักท้ังการคาสงและคาปลีก เชน  รานคา คลังสินคา 
สํานักงาน  ธนาคาร บริษัทประกันภัย รวมถึงอาคารจอดรถท่ีกอสรางรวมอยูกับอาคารพาณิชย  (เชน 
หางสรรพสินคา)  อาคารเพื่อการพาณิชยจะใชอยูอาศัยดวยหรือไมก็ได 
 (3) อาคารชุด คอนโดมิเนียม  หมายถึง อาคารสูงเกินกวา 23 เมตรข้ึนไป ท่ีกอสรางข้ึนเพื่อ
จําหนายโดยผูซ้ือมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและสาธารณูปโภครวมกัน 
 (4) เพื่อการอุตสาหกรรม  หมายถึง ส่ิงกอสรางท่ีสรางข้ึนเพื่อใชดําเนินกิจการเก่ียวกับการผลิต
หรือประกอบสินคาตาง ๆ  เชน โรงงานผลิตรองเทา  รานตัดเส้ือผาโหล  รานทําขนม   รานทําประตูหนาตาง  
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 (5) เพื่อการศึกษา  หมายถึงส่ิงกอสรางท่ีใชในการดําเนินกิจการโดยตรงเกี่ยวกับกิจการ       การ
เรียนการสอนหรือการศึกษา เชน โรงเรียน มหาวิทยาลัย  หองสมุด พิพิธภัณฑ หอศิลป  เปนตน 
 (6) เพื่อการสาธารณสุข  หมายถึงส่ิงกอสรางท่ีใชในการรักษาพยาบาล และการดูแลเฉพาะดาน  
เชน โรงพยาบาล  สถานพักพื้น  สถานท่ีดูแลผูปวยและผูสูงอายุ อาคารเพื่อการบริการทางการแพทยอ่ืนๆ  
เปนตน 
 (7)  เพื่อการขนสง  หมายถึง ส่ิงกอสรางท่ีใชในการขนสง  เชน  สถานีขนสงทางบก ทางรถไฟ 
และทางอากาศ  ท่ีพักผูโดยสารรถประจําทาง เปนตน 
 (8)  เพื่อการเกษตร  หมายถึง ส่ิงกอสรางท่ีใชสําหรับดําเนินกิจการเก่ียวกับการผลิตทาง
การเกษตร เชน โรงเรือนเพาะชํา หรือเพาะเล้ียงไมดอกไมประดับและพืชพันธุอ่ืน ๆ โรงเก็บเมล็ดพันธุ (ที่
ไมใชเพื่อการขาย) โรงเก็บธัญญพืชขนาดเล็ก  คอกปศุสัตว เปนตน 
 (9)  โรงแรมและภัตตาคาร  หมายถึง ส่ิงกอสรางท่ีสรางข้ึนเพื่อใชเปนท่ีพักช่ัวคราว หรือขาย
อาหารและเครื่องดื่มท่ีจัดเตรียมไวพรอมบริโภคไดทันที เชน โรงแรม เกสทเฮาส  หอพัก ภัตตาคาร           
รานอาหาร เปนตน 
 (10)  เพื่อการบันเทิง  หมายถึง ส่ิงกอสรางท่ีสรางข้ึนเพื่อการบันเทิงตางๆ  เชน โรงภาพยนต  
โรงมหรสพ โรงละคร ไนตคลับ สถานลีลาศ  เปนตน  
  (11)  เพื่อประโยชนอ่ืน  หมายถึง ส่ิงกอสรางนอกจากท่ีกลาว เชน อาคารเอนกประสงค        
หองน้ําหองสวม  หอประชุม  อาคารกีฬาในรม  อาคารสโมสรและสระวายน้ํา  เปนตน 
 7) พื้นท่ีกอสราง  หมายถึง พื้นที่ภายในอาคารที่จะกอสรางใหม หรือพื้นท่ีตอเติมหรือดัดแปลง
เฉพาะสวนท่ีเปนพื้นของแตละช้ันรวมกัน 


