
บทที่ 1 
บทนํา 

 

1.1 ความเปนมาและวัตถุประสงค 
 สํานักงานสถิติแหงชาติ ไดเก็บรวบรวมขอมูลสิ่งกอสรางท่ีไดรับอนุมัติใหทําการกอสรางใหม และตอเติม
หรือดัดแปลงตามเทศบัญญัติควบคุมการกอสรางเปนประจําทุกป ติดตอกันมาต้ังแตป 2509 ตอมาในป 2535   ได
ขยายขอบขายจากเดิมท่ีเคยเก็บรวบรวมขอมูลเฉพาะในเขตเทศบาล มาเปนการเก็บรวบรวมขอมูลจากพื้นท่ี    ท่ีอยู
ในเขตควบคุมอาคารตามพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 เพื่อใหมีการเก็บรวบรวม
ขอมูลมีความสมบูรณมากข้ึน ในป 2543 ไดขยายขอบขายเพิ่ม โดยเก็บรวบรวมขอมูลจากพื้นท่ีท่ีไมมี   พระราช
กฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ของทุกจังหวัด  ขอมูลท่ีเก็บรวบรวมน้ี สํานักงาน
คณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแหงชาติ นําไปใชในการคํานวณบัญชีประชาชาติดานการสะสมทุน
และคํานวณมูลคาการกอสรางรวมท้ังประเทศ นอกจากน้ีขอมูลดังกลาว ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย กระทรวง  การ
คลัง นําไปใชในการจัดทําตัวช้ีวัดท่ีอยูอาศัยเพื่อใชในการติดตามภาวะธุรกิจอสังหาริมทรัพยและเสถียรภาพทาง
เศรษฐกิจและการเงิน ท้ังน้ีสํานักงานสถิติแหงชาติ ยังนํามาประมวลผล วิเคราะห และจัดทํารายงานเสนอผล  
 สํานักงานสถิติแหงชาติ ไดจัดทํารายงานการประมวลขอมูลพื้นท่ีการกอสราง พ.ศ. 2547 เปนรายงาน
ฉบับท่ี 13 นอกจากจะไดนําเสนอขอมูลการกอสรางในพ้ืนท่ีท่ีมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 แลว ยังไดนําเสนอขอมูลในสวนของพ้ืนท่ีท่ีไมมีพระราชกฤษฎีกาใหใช พระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522  ไวในตารางสถิติสวนท่ี  2  ดวย 
 

1.2 ขอบขายและคุมรวม 
 การเก็บรวบรวมขอมูลโครงการน้ี คุมรวมส่ิงกอสรางทุกประเภทท่ีเอกชนไดรับอนุมัติใหกอสรางใหม
และตอเติมหรือดัดแปลง ในทุกพ้ืนที่ท้ังท่ีมีและไมมีพระราชกฤษฎีกาใหใชพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522  ทุกจังหวัดท่ัวประเทศ 

 
1.3 รายการขอมูลท่ีเก็บรวบรวม 
 การจัดทําโครงการประมวลขอมูลพ้ืนท่ีการกอสรางน้ี มีวัตถุประสงคเพื่อเก็บรวบรวมขอมูลการกอสราง
ในรอบป 2547 ดังตอไปนี้ 
 1)  จํานวนผูไดรับอนุมัติใหกอสราง  
 2)  จํานวนส่ิงกอสรางท่ีไดรับอนุมัติใหกอสราง  
 3)  พื้นท่ีกอสรางท่ีไดรับอนุมัติใหกอสราง 
 

1.4 คําจํากัดความ 
 1) ราชการสวนทองถ่ิน  หมายถึง เทศบาล องคการบริหารสวนตําบล กรุงเทพมหานคร    เมืองพัทยา 
และองคการปกครองทองถิ่นอื่นท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดใหเปนราชการสวนทองถิ่นตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 
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 2) การกอสรางใหม  หมายถึง การสรางอาคารข้ึนใหมท้ังหมด ไมวาจะเปนการสรางข้ึนแทน  ของเดิม
หรือไมก็ตาม  
 3) การตอเติมหรือดัดแปลง  หมายถึง การเปลี่ยนแปลงตอเติม เพิ่ม ลด หรือขยาย ซึ่งลักษณะขอบเขต 
แบบ รูป ทรง สัดสวน น้ําหนัก  เนื้อท่ีของโครงสรางของอาคารหรือสวนตาง ๆ ของอาคารซ่ึงได กอสรางไวแลวให
ผิดไปจากเดิม 
 4) ประเภทของสิ่งกอสราง  จําแนกเปน 2 ประเภท คือ 
 (1) สิ่งกอสรางท่ีเปนอาคารโรงเรือน  หมายถึง บาน ตึก ตึกแถว หองแถว คลังสินคา สํานักงาน    
โรงแรม  โรงพยาบาล ท่ีพักผูโดยสารรถประจําทาง หรือสิ่งปลูกสรางอยางอื่นท่ีมีลักษณะคลายคลึงกัน 
  (2) สิ่งกอสรางท่ีมิใชอาคารโรงเรือน  หมายถึง ถนน สะพาน รั้ว หรือกําแพง อุโมงค    ปายโฆษณา 
ทอหรือทางระบายนํ้า เพื่อประโยชนสาธารณะ  อูเรือ คานเรือ เข่ือน ทานํ้า หรือทาจอดเรือ เปนตน 
 5) ลักษณะของการกอสราง  จําแนกเปน 2 ลักษณะ คือ 
 (1)   การกอสรางใหม  หมายถึง สิ่งกอสรางท่ีไดรับอนุมัติใหกอสรางข้ึนใหม 
 (2)  การกอสรางท่ีตอเติมหรือดัดแปลง  หมายถึง สิ่งกอสรางท่ีไดรับอนุมัติใหตอเติมหรือดัดแปลง  
แกไขส่ิงกอสรางเดิม 
 6) ชนิดของส่ิงกอสราง  จําแนกออกเปน 
 (1) เพื่ออยูอาศัย  หมายถึง สิ่งกอสรางท่ีสรางข้ึนเพื่อใชอยูอาศัยอยางเดียว เชน บานเดี่ยว/บานโดด 
บานแฝด/ทาวนเฮาส  แฟลต/อพารตเมนต  หรือเรือนแถว เปนตน 
 (2) เพื่อการพาณิชย หมายถึง สิ่งกอสรางท่ีสรางข้ึนเพื่อใชในการดําเนินธุรกิจ เชน ซื้อ ขาย 
แลกเปลี่ยนสินคารวมท้ังการซ้ือขายอสังหาริมทรัพย การรับจํานํา การประกันภัย กิจการเกี่ยวกับการเงินและการ
ธนาคาร รวมท้ังอาคารท่ีใชสําหรับการคาเปนหลักท้ังการคาสงและคาปลีก เชน  รานคา คลังสินคา สํานักงาน  
ธนาคาร บริษัทประกันภัย รวมถึงอาคารจอดรถท่ีกอสรางรวมอยูกับอาคารพาณิชย  (เชน หางสรรพสินคา)  อาคาร
เพื่อการพาณิชยจะใชอยูอาศัยดวยหรือไมก็ได 
 (3) อาคารชุด คอนโดมิเนียม  หมายถึง อาคารสูงเกินกวา 23 เมตรข้ึนไป ท่ีกอสรางข้ึนเพื่อจําหนาย
โดยผูซื้อมีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและสาธารณูปโภครวมกัน  หรือท่ีกอสรางข้ึนเพื่อใหเชา 
 (4) เพื่อการอุตสาหกรรม  หมายถึง สิ่งกอสรางท่ีสรางข้ึนเพื่อใชดําเนินกิจการเกี่ยวกับการผลิตหรือ
ประกอบสินคาตาง ๆ  เชน โรงงานผลิตรองเทา  รานตัดเส้ือผาโหล  รานทําขนม   รานทําประตูหนาตาง  โรงกลึง 
โรงงานประกอบรถยนต  อูตอเรือ โกดังสินคา หองทํางานในโรงงาน เปนตน โดยจะใชอยูอาศัยดวยหรือไมก็ได
 (5)  เพื่อการศึกษา    หมายถึงสิ่งกอสรางท่ีใชในการดําเนินกิจการโดยตรงเกี่ยวกับกิจการการเรียนการ
สอนหรือการศึกษา เชน โรงเรียน มหาวิทยาลัย  หองสมุด พิพิธภัณฑ หอศิลป  เปนตน 
 (6) เพ่ือการสาธารณสุข  หมายถึงส่ิงกอสรางท่ีใชในการรักษาพยาบาล และการดูแลเฉพาะดาน  เชน 
โรงพยาบาล  สถานพักฟน  สถานท่ีดูแลผูปวยและผูสูงอายุ อาคารเพ่ือการบริการทางการแพทยอื่นๆ  เปนตน 
 (7)  เพ่ือการขนสง  หมายถึง สิ่งกอสรางท่ีใชในการขนสง  เชน  สถานีขนสงทางบก ทางรถไฟ และ
ทางอากาศ  ท่ีพักผูโดยสารรถประจําทาง เปนตน 
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 (8)  เพื่อการเกษตร   หมายถึง สิ่งกอสรางท่ีใชสําหรับดําเนินกิจการเก่ียวกับการผลิตทางการเกษตร 
เชน โรงเรือนเพาะชํา หรือเพาะเลี้ยงไมดอกไมประดับและพืชพันธุอื่น ๆ โรงเก็บเมล็ดพันธุ (ท่ีไมใชเพื่อการขาย) 
โรงเก็บธัญญพืชขนาดเล็ก  คอกปศุสัตว เปนตน 
 (9)  โรงแรมและภัตตาคาร  หมายถึง สิ่งกอสรางท่ีสรางข้ึนเพื่อใชเปนท่ีพักช่ัวคราว หรือขายอาหาร
และเครื่องด่ืมท่ีจัดเตรียมไวพรอมบริโภคไดทันที เชน โรงแรม เกสตเฮาส  หอพัก ภัตตาคาร   รานอาหาร เปนตน 
 (10) เพื่อการบันเทิง หมายถึง สิ่งกอสรางท่ีสรางข้ึนเพื่อการบันเทิงตางๆ เชน โรงภาพยนต                
โรงมหรสพ โรงละคร ไนตคลับ สถานลีลาศ  เปนตน  
  (11)  เพื่อประโยชนอื่น หมายถึง สิ่งกอสรางนอกจากท่ีกลาว เชน อาคารเอนกประสงค  หองนํ้า   หอง
สวม  หอประชุม  เปนตน 
 7) พ้ืนที่กอสราง  หมายถึง พื้นท่ีภายในอาคารท่ีจะกอสรางใหม หรือพื้นท่ีตอเติมหรือดัดแปลงเฉพาะ
สวนท่ีเปนพื้นของแตละช้ันรวมกัน 


