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คําจํากัดความ 

 1. ราชการสวนทองถิ่น หมายถึง เทศบาล องคการบริหารสวนตําบล กรุงเทพมหานคร เมือง
พัทยา และองคการปกครองทองถ่ินอื่นที่ รัฐมนตรีประกาศกําหนดใหเปนราชการสวนทองถ่ินตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 2. การกอสรางใหม หมายถึง การสรางอาคารขึ้นใหมทั้งหมด ไมวาจะเปนการสรางขึ้นแทน
ของเดิมหรือไมก็ตาม 

 3. การตอเติมหรือดัดแปลง หมายถึง การเปลี่ยนแปลงตอเติม เพิ่ม ลด หรือขยาย ซ่ึงลักษณะ
ขอบเขต แบบ รูปทรง สัดสวน น้ําหนัก เนื้อที่ของโครงสรางของอาคารหรือสวนตาง ๆ ของอาคารซึ่งได
กอสรางไวแลวใหผิดไปจากเดิม 

 4. ประเภทของสิ่งกอสราง จําแนกเปน 2 ประเภท คือ 
 4.1 ส่ิงกอสรางที่เปนอาคารโรงเรือน หมายถึง บาน ตึก ตึกแถว หองแถว คลังสินคา สํานักงาน 
โรงแรม โรงพยาบาล ที่พักผูโดยสารรถประจําทาง หรือส่ิงปลูกสรางอยางอื่นที่มีลักษณะคลายคลึงกัน 
 4.2 ส่ิงกอสรางที่มิใชอาคารโรงเรือน หมายถึง ถนน สะพาน ร้ัวหรือกําแพง อุโมงค ปายโฆษณา 
ทอหรือทางระบายน้ํา เพื่อประโยชนสาธารณะ อูเรือ คานเรือ เขื่อน ทาน้ําหรือทาจอดเรือ เปนตน 

 5. ลักษณะของการกอสราง จําแนกเปน 2 ลักษณะ คือ 
 5.1 การกอสรางใหม หมายถึง ส่ิงกอสรางที่ไดรับอนุมัติใหกอสรางขึ้นใหม 
 5.2 การกอสรางที่ตอเติมหรือดัดแปลง หมายถึง ส่ิงกอสรางที่ไดรับอนุมัติใหตอเติมหรือ
ดัดแปลง แกไขสิ่งกอสรางเดิม 

 6. ชนิดของสิ่งกอสราง จําแนกออกเปน 
 6.1 เพื่ออยูอาศัย หมายถึง ส่ิงกอสรางที่สรางขึ้นเพื่อใชอยูอาศัยอยางเดียว หรือใหเชา     
เพื่ออยูอาศัยเพียงอยางเดียว เชน บานเดี่ยว/บานโดด บานแฝด/ทาวนเฮาส/ บานแถวหรือหองแถว ตึกแถว
เพื่ออยูอาศัย แฟลต/อพารทเมนท อาคารพักอาศัยรวมต่ํากวา 6 ช้ัน เปนตน 
 6.2 เพื่อการพาณิชย หมายถึง ส่ิงกอสรางที่สรางขึ้นเพื่อใชในการดําเนินธุรกิจ เชน ซ้ือ ขาย 
แลกเปลี่ยนสินคารวมทั้งการซื้อ-ขายอสังหาริมทรัพย การรับจํานํา การประกันภัย กิจการเกี่ยวกับการเงิน
และการธนาคาร รวมทั้งอาคารที่ใชสําหรับการคาเปนหลักทั้งการคาสงและคาปลีก เชน ตึกแถว รานคา 
คลังสินคา สํานักงาน ธนาคาร บริษัทประกันภัย รวมถึงอาคารจอดรถที่กอสรางรวมอยูกับอาคารพาณิชย 
(เชน หางสรรพสินคา) อาคารเพื่อการพาณิชยจะใชอยูอาศัยดวยหรือไมก็ได 



 

 

 6.3 อาคารอยูอาศัยรวม หมายถึง อาคารหรือสวนใดสวนหนึ่งของอาคารที่ใชเปนที่อยูอาศัย
สําหรับหลายครอบครัว โดยแบงออกเปนหนวยแยกจากกันสําหรับแตละครอบครัว มีหองน้ํา หองสวม 
ทางเดิน ทางเขาออก และทางขึ้นลง หรือลิฟท แยกจากกันหรือรวมกัน (จากขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เร่ืองควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522) 
 6.4 อาคารชุด (Condominium) หมายถึง อาคารที่บุคคลสามารถแบงถือกรรมสิทธิ์ออกเปน
สวน ๆ โดยแตละสวนประกอบดวยกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบุคคล และกรรมสิทธิ์ในทรัพยสินสวนกลาง 
ลักษณะสวนใหญตัวอาคารจะเปนตึกใชวัสดุทนไฟ การอยูอาศัยและการครอบครองสิทธิ์จะเปนไปตาม 
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
 6.5 เพื่อการอุตสาหกรรม หมายถึง ส่ิงกอสรางที่สรางขึ้นเพื่อใชดําเนินกิจการเกี่ยวกับ   
การผลิตหรือประกอบสินคาตาง ๆ เชน โรงงานผลิตรองเทา รานตัดเสื้อผาโหล รานทําขนม รานทําประตู
หนาตาง โรงกลึง โรงงานประกอบรถยนต อูตอเรือ โกดังสินคา หองทํางานในโรงงาน เปนตน โดยจะใชอยู
อาศัยดวยหรือไมก็ได 
 6.6 เพื่อการศึกษา หมายถึง ส่ิงกอสรางที่ใชในการดําเนินกิจการโดยตรงเกี่ยวกับกิจการ
การเรียนการสอนหรือการศึกษา เชน โรงเรียน มหาวิทยาลัย หองสมุด พิพิธภัณฑ หอศิลป เปนตน 
 6.7 เพื่อการสาธารณสุข หมายถึง ส่ิงกอสรางที่ใชในการรักษาพยาบาล และการดูแล 
เฉพาะดาน เชน โรงพยาบาลสถานพักฟน สถานที่ดูแลผูปวยและผูสูงอายุ อาคาร เพื่อการบริการทาง
การแพทยอ่ืน ๆ เปนตน 
 6.8 เพื่อการขนสง หมายถึง ส่ิงกอสรางที่ใชในการขนสง เชน สถานีขนสงทางบก         
ทางรถไฟ และทางอากาศ ที่พักผูโดยสารรถประจําทาง เปนตน 
 6.9 เพื่อการเกษตร หมายถึง ส่ิงกอสรางที่ใชสําหรับดําเนินกิจการเกี่ยวกับ  การผลิตทาง
การเกษตร เชน โรงเรือนเพาะชํา หรือเพาะเลี้ยงไมดอกไมประดับและพืชพันธุ   อ่ืน ๆ โรงเก็บเมล็ดพันธุ   
(ที่ไมใชเพื่อการขาย) โรงเก็บธัญญพืชขนาดเล็ก คอกปศุสัตว เปนตน 
 6.10 โรงแรมและภัตตาคาร หมายถึง ส่ิงกอสรางที่สรางขึ้นเพื่อใชเปนที่พักชั่วคราว หรือ
ขายอาหารและเครื่องดื่มที่จัดเตรียมไวพรอมบริโภคไดทันที เชน โรงแรม เกสตเฮาส หอพัก ภัตตาคาร 
รานอาหาร เปนตน 
 6.11 เพื่อการบันเทิง หมายถึง ส่ิงกอสรางที่สรางขึ้นเพื่อการบันเทิงตาง ๆ เชน โรงภาพยนตร 
โรงมหรสพ โรงละคร ไนตคลับ สถานลีลาศ เปนตน  
 6.12 เพื่อประโยชนอ่ืน ๆ หมายถึง ส่ิงกอสรางอื่น ๆ นอกเหนือจากที่กลาวขางตน เชน 
อาคารเอนกประสงค อาคารจอดรถ หองน้ํา หองสวม หอประชุม เปนตน 

 7. พื้นท่ีกอสราง หมายถึง พื้นที่ภายในอาคารที่จะกอสรางใหม หรือพื้นที่ตอเติมหรือดัดแปลง
เฉพาะสวนที่เปนพื้นของแตละชั้นรวมกัน 
 




